. Rozdrazew, dnia 21.06.2021r.
GK.6730.21.2021

DECYZJA NR 6730.21.2021
0O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(tj.Dz.U.2021 poz. 735) - dalej zwanym k.p.a. oraz art. 59 do 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2021 poz. 741) - dalej zwanym w.p.z.p. i Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
2003 Nr 164, poz. 1588) po rozpatrzeniu wniosku 30.04.2021 r.:

Gmina Rozdrazew
ul. Rynek 3
63-708 Rozdrazew

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla terenu dziatki nr 190/5 potozonej w miejscowosci Trzemeszno,
obreb ewid. 0011 Trzemeszno, po stwierdzeniu, ze teren irodzaj inwestycji spetnia wymogi art. 61 ust1l - 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

USTALAM
NASTEPUJACE WARUNKI ZABUDOWY

1. Rodzaj inwestycji:
— Rozbudowa budynku $wietlicy wiejskiej oraz istniejgcej infrastruktury technicznej

2. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

—  nieprzekraczalna linia zabudowy - 8,0m od krawedzi drogi powiatowej,

—  inwestycja zostata oznaczono literami A-D- zalgcznik mapowy,

—  powierzchnia rozbudowy - do 100m?,

— szeroko$c¢ elewacji frontowej - do 18,0m,

—  wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej - do 9,0m,

— wysokosé¢ budynku liczona od poziomu terenu do gtéwnej kalenicy lub najwyzszego punktu dachu - do
9,0m,

—  ilo&¢ kondygnacji - maks. 2,

— geometria dachéw - dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia do 559,

—  nalezy zabhezpieczy¢ miejsca parkingowe,

= na dziatce planowanej rozbudowy przy ogrodzeniu po stronie potudniowej (dz. 190/6) posadzi¢ wysoka
roélinnos¢ nieingerujacg w dziatki sgsiednie,

— rozbudowa budynku $wietlicy oraz zagospodarowanie terenu przy $wietlicy musi spetnia¢ wymagania
stuzgce zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w szczegélnosci w zakresie
dostepnosci architektonicznej zgodnie z ustawa z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami (tj. Dz. U. 2020, poz. 1062),

—  projekt dokumentacji winien by¢ zaopiniowany przez Rade Sotecka wsi Trzemeszno.

3 Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji infrastruktury technicznej:

- dostawa wody - z istniejacego przylacza, bez zmian,

= w przypadku kolizji z istniejgcg infrastrukturg nalezy jg przebudowac zgodnie z wytycznymi zarzadcy
danej infrastruktury,

— odprowadzenie §ciekdéw sanitarnych - do istniejacego przytacza, bez zmian,

- wody opadowe rozprowadzi¢ po terenie dziatki,

— zasilanie w energie elektryczna - z istniejacego przytacza, bez zmian,

— zasilanie w energie cieplng - ogrzewanie elektryczne lub zbiornik zewnetrzny na gaz ptynny lub inny
ekologiczny,

= gospodarowanie odpadami - zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Rozdrazew,

— tacznosc przewodowa lub bezprzewodowa - nie dotyczy.

4. Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz
débr kultury wspotczesnej:

—  istniejacy budynek nie jest wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkdow,

—  inwestycja zlokalizowana jest na terenie wystepowania zespotu stanowisk archeologicznych nr C,
stosownie do art. 36 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami inwestor
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zobowigzany jest uzyskaé pozwolenie Wielkopolskiego Wojewbodzkiego Konserwatora Zabytkéw na
prowadzenie robét budowlanych w otoczeniu zabytku, w przypadku zamiaru wykonania robét ziemnych

lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnoéci na terenie inwestycji stosownie do art. 31 ustawy o -

ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktéra zamierza
realizowaé roboty budowlane przy zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru lub objetym ochrong
konserwatorska na podstawie ustalei miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
znajdujacym sie w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw albo roboty ziemne lub dokona
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnoéci na terenie, na ktérym znajduja sig zabytki archeologiczne,
co prowadzi¢ moie do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeclogicznego jest zobowigzana,
zastrzezeniem art. B2a ust. 1, pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli
przeprowadlzenie tych badan jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkéw. Zakres i rodzaj niezbednych
badari archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1a, ustala wojewddzki konserwator zabytkéw w drodze
decyzji, wytaczenie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnoéci na terenie, na ktérym znajduja sig zabytki archeologiczne,
zniszcza lub uszkodzy zahytek archeologiczny,

—  planowana inwestycja nie zostata zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco addziatywaé na
$rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzm&ywac tia Srodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 1.,

—  inwestycja nie narusza ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wnatrowych
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Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

—  zabudowa i zagospodarowanie dzfatki nie moZe ograniczy¢ dostepu do drogi publicznej dla innych
dziatek,

—  zabudowa i zagospodarowanie dziatki nie moze ograniczaé korzystania z wody, kanalizadji, energii
elektrycznej oraz $rodkéw tacznoéei dla obiektéw zlokalizowanych na innych dziatkach,

—  zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moZe ograniczaé dostepu swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobytludzi (0séb trzecich),

-~ w projekcie technicznym nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania, aby nie wnosi¢ dodatkowych ucigzliwoéci
na tereny sasiadujace w zakresie zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgan,

—  realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach oséb trzecich,

—  w przypadku uszkodzenia drenazu odwadniajgcego teren nalezy go naprawié po uzgodnieniu z zarzadeg
zachowujac jego ciggto§¢ i droznosé,

—  warunkl zabudowy nie moga ingerowaé w zasigg prawa wlasnoscl.

6. Stosownie do art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
—  decyzje o warunkach zabudowy moZna wydaé wiecej niz jednemu wnioskodawcy, niniejsza decyzja nie
rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoéci i uprawnien oséb trzecich,

—  jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy, maja takze

odpowiednie zastosowanie przepisy art. 37,

—  koszt realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3, ponosi inwestor po uzyskamu ostatecznej

decyzji o pozwolenju na budowe,
—  wnioskodawca, ktdéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadéw
" poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

UZASADNIENIE
W dniu 30.04.2021 r. deo tut. Urzedu wplynat wniosek Gminy Rozdrazew w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie budynku $wietlicy wiejskiej oraz istniejgcej infrastruktury
technicznej dla terenu dziatki nr 190/5 w miejscowosci Trzemeszno, gmina Rozdrazew.
W zwigzku z wymogami wynikajacymi z przepisow prawa tut. Organ przeanalizowal dokumentacje

w sprawie i stwierdzil, iz dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego. W takiej sytuacji wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku

Igcznego spetnienia wymogéw art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

ktére brzmia nastepujaco: _

1) co najmnief jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposdh
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyezgeych nowej zabudowy w zakresie konbynuacfi funkcfl,
parametrow, cech i wskaZnikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, tym gabarytéw i
formy architektonicznef obiektdow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnodci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej; '

3) Istniejqce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajqce dla zamierzenia
budowlanego;
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4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne albo jest objety zgodq uzyskanq przy sporzqdzaniu miejscowych plandéw, ktdére utracity moc na
podstawie art. 97 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5] decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Rozbudowa istniejgcego budynku $wietlicy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i
wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz =zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoéci wykorzystania terenu nie wptynie
negatywnie na istniejgcg przestrzen, gdyz ta jest juz unormowana przez istniejacy budynek $wietlicy.

Teren ma dostep do drogi publicznej. Inwestycja ma zabezpieczenie obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej. Teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze(klasouzytek
Bi). Inwestycja nie narusza przepiséw odrebnych w tym ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych. Projekt zostat uzgodniony pismem z dnia 12.05.2021 r. z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, Delegatura w Kaliszu (zgoda
milczaca).

Przedmiotowa inwestycja spelnia wymagania ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zakresie funkcji, parametrdow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Projekt
decyzji sporzgdzony zostat przez dr inz. arch. Jadwige Pienczewska.

Zgodnie art. 10 § 1 k.p.a. pismem z dnia 31.05.2021 r. poinformowano strony postgpowania o mozliwo$ci
zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz wniesienia ewentualnych uwag. W wyznaczonym terminie strony
postepowania nie wniosty zadnych zastrzezen i uwag oraz nie zapoznaly sie z zebranym materiatem
dowodowym.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Kaliszu za
posrednictwem organu wydajacego decyzje, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze ztozy¢ o$wiadczenie o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania.

Z dniem doreczenia Wojtowi Gminy Rozdrazew o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Skutkiem zrzeczenia sie odwotania jest prawomocno$¢ decyzji i brak mozliwoéci wniesienie odwotania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego.

Integralna czescia decyzji stanowia:

1. Kopia mapy zasadnicze]j nieaktualizowanej w skali 1:1000- czg¢$¢ graficzna.
2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wraz z cze$cig graficzna.

Otrzymuja:
1. Gmina Rozdrazew

ul. Rynek 3; 63-708 Rozdrazew

(w miejscu)
2. p.Pélrolniczak Maria

zam. Trzemeszno 25; 63-708 Rozdrazew
3. p.Chuda - Tyl Jolanta

zam, Trzemeszno 29/1; 63-708 Rozdrazew
4. p. Tyl Dariusz
zam. Trzemeszno 29/1; 63-708 Rozdrazew
p. Hadryan Sebastian
zam. ul. Strzelecka 5; 63-720 Kozmin Wilkp.
6. p.Hadryan Grazyna

zam. ul. Strzelecka 5; 63-720 KoZzmin Wlkp.
7. p.Banaszek Adam

zam. Trzemeszno 29/3; 63-708 Rozdrazew
8. p.Banaszek Ewelina

zam. Trzemeszno 29/3; 63-708 Rozdrazew
9. a/a

&0

. 4 . v
] {1} R 4 § L B ST AR .

Niniejsza decyzja stata sie ostate: zna
522 OO 68 0.1

lega wykonaniu,
listem 2etf0s...... LJ’J.MOJJ@
Liczba porzadkowa .{6.0.5.7..2456.
Rejestru Przesylek Wychodzacych.

Z. n 1R ) —-
“UP. WOUTA Gy, 22:06:00U oo AiDR o
/data/ /podpis/

|

E | Wyslano gnia .....85..26:..2%.......
. R |
razew, dnia 3.8 Woy: ]

Rura Biesige,
112 Gminy




		2025-08-04T13:03:09+0200




